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Rupperswil

2 /- bis 4 /2-Zimmer-Mietwohnungen in Rupperswil

www.obstgarten-rupperswil.ch



2’%- bis 4 /:-Zimmer-Mietwohnungen

- Moderner Innenausbau

- Wohnen angrenzend an die
Landwirtschaftszone

- Gut konzipierte und durchdachte
Grundrisse

- Grosszugiger Wohn-/ Essbereich
mit grossen Fensterfronten

- Hochwertige Kiiche mit
Arbeitsflachen in Kunststein,
Induktionskochfeld, Heissluft-
Backofen, Geschirrspuller usw.

- Eigener Waschturm im Reduit

- Bodenbelage aus Eichenparkett
und Feinsteinzeugplatten

- Kontrollierte Liftung
- Grosszlgige Kellerraume mit
reichlich Stauraum

- Liebevoll gestaltete,
gemeinschaftliche Aussenflachen

- Tiefgaragenparkplatze mietbar

- Warme- und Kalteerzeugung
mittels Erdsonden und Sole-
Wasser-Warmepumpe; im Sommer
Kihlung der Raume maoglich
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Wo einst ein Bauernhof stand, entsteht neuer, attrak-
tiver Wohnraum. Dabei wird der ldndliche Charme
des urspringlichen Bauernhauses passend zur idylli-
schen Umgebung in der Architektur dieses schonen
Mehrfamilienhauses widergespiegelt. Das Mehrfami-
lienhaus mit 28 Mietwohnungen wird zusammen mit
sechs Reihenhdusern (im Wohneigentum), angren-
zend an die Landwirtschaftszone, gebaut.

Alle Etagen sind bequem mit dem Lift oder Uber
das Treppenhaus erreichbar. Besuch kann ganz
leicht Uber die Gegensprech- und Turéffnungsan-
lage empfangen werden. Die grosszigigen Wohn-
und Essbereiche laden zu gemitlichen Stunden
mit Freunden und der Familie ein. Die Kiichen sind

mit modernsten Gerdten und einer Arbeitsflache
aus Naturstein ausgestattet.

In allen Wohnungen befindet sich mindestens ein
praktisches Reduit mit reichlich Stauraum und
einem eigenen Waschturm mit Waschmaschine
und Tumbler. Bis auf die 2%-Zimmer-Wohnun-
gen verfugen alle Einheiten uUber ein zusatzliches
Aussenreduit. Der Wohn- bzw. Essbereich und
ein Schlafzimmer bieten direkten Zugang nach
draussen. Ob Loggia, Gartensitzplatz oder Terras-
se — auf allen Aussenfldchen geniesst man bei viel
Privatsphare die Idylle im Freien. Ein Badezimmer
ist mit ebenerdiger Dusche, einem Lavabo und ei-
nem WC ausgestattet. Ab 3’ Zimmern verfigen

die Wohnungen zuséatzlich tUber ein zweites Bad
mit Badewanne.

Der liebevoll gestaltete, gemeinschaftliche Aussen-
bereich dient zudem als nattrliche Begegnungszone.
Die Warme- und Kalteerzeugung erfolgt mittels Erd-
sonden und Sole-Wasser-Warmepumpe. Im Sommer
konnen die Raume gekihlt werden. Jedes Zimmer
ist dabei einzeln regulierbar. Eine kontrollierte Lif-
tungsanlage sorgt fur stets gute Luftqualitat.

Ein Kellerraum, gemeinschaftliche Trocknungs-
rdume und Velordume sowie die Tiefgarage mit
mietbaren Einstellpldtzen runden das attraktive
Wohnangebot dieser Mietwohnungen ab.
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<— Richtung Aarau

Die 2%- bis 4%-Zimmer-Mietwohnungen befinden
sich an sehr guter Wohnlage, angrenzend an die
Landwirtschaftszone, in Rupperswil. Die schone Ge-
meinde mit ihren rund 5’800 Einwohnern liegt an der

Aare zwischen Lenzburg und Aarau und hat einiges
zu bieten.

Fir den alltaglichen Bedarfist hier mit Lebensmittel-
laden, Apotheke, Bank und Post gesorgt. Rupperswil
verflgt zudem Uber ein beheiztes Freibad und ein
breites Vereins-Angebot flir eine abwechslungsrei-
che Freizeitgestaltung. Auch die Nahe zur Kantons-
hauptstadt Aarau mit ihren zahlreichen Arbeitsplat-
zen und Einkaufsmoglichkeiten machen Rupperswil
zu einem attraktiven Wohnort fir jedermann.
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Auch fir Familien mit Kindern bietet die Ge-
meinde die wichtigsten Bildungsangebote. Ne-
ben einem Kinderhort, zwei Kindergarten und
der Primarschule gibt es in Rupperswil auch eine
Oberstufe, in welcher die Real- sowie Sekundar-
stufen unterrichtet werden. Die Bezirksschule
wird in Lenzburg, Aarau oder Wildegg besucht.

Die nachstgelegene Kantonsschule befindet sich
in Aarau.

Nur wenige Minuten vom «Obstgarten» entfernt
liegt der Autobahn-Anschluss der Al (Aarau-Ost),
uber welche auch die grossen Stadte schnell er-
reicht werden konnen. An den &ffentlichen Ver-
kehr ist Rupperswil ebenfalls bestens angeschlos-
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sen. Ab dem Bahnhof verkehren regelmassig Ziige
in Richtung Aarau und Bern wie auch in Richtung
Lenzburg, Brugg und Zirich.

Distanzen
Aarau 8.8 km 11 Min. 4 Min.
Lenzburg 5.3 km 9 Min. 7 Min.
Brugg 15.8 km 18 Min. 14 Min.
Baden 19.8 km 20 Min. 25 Min.
Olten 29.1 km 26 Min. 16 Min.
Zirich 41.3 km 38 Min. 43 Min.
Basel 62.7km 53 Min. 50 Min.
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ERDGESCHO

Haus A

Haus B
v

Obe\’ma“'

Wohnen, Essen,
Kochen
53.7 m?

Sitzplatz “

19.1.m2

1:200

Wohnung
20a-2

Zimmer
2%

Nettowohnfldache
68.9 m?

Aussenflache
12.5m?

Keller
8.8 m?

*Aussenflache inkl. Aussenr

Wohnung
20a-1

Zimmer
3%

Nettowohnfldache

100.9 m?

Aussenfliche*
22.8m?

Keller
10.9 m?

eduit

Wohnung
20b-2

Zimmer
3%

Nettowohnfliche

100.9 m?

Aussenflache*
22.8m?

Keller
7.4 m?

Reduit
3.8m?

Wohnung
20b-1

Zimmer
4%,

Nettowohnfldache
15.6 m?

Aussenflache*
22.7m?

Keller
8.6 m?

Wohnung
20c-2

Zimmer
4%,

Nettowohnfldache
15.6 m?

Aussenflache*
22.7m?

Keller
8.6 m?

Wohnen, Essen,
Kochen
53.7 m?

Sitzplatz “

19.1.m2

Wohnung
20c-1

Zimmer
3%

Nettowohnfldache
100.9 m?

Aussenflache*
22.8m?

Keller
7.4 m?

Wohnung
20d-2

Zimmer
3%

Nettowohnfldache

100.9 m?

Aussenflache*
22.8m?

Keller
10.9 m?

Essen, Kochen
19.8 m?

Wohnung
20d-1

Zimmer
2%

Nettowohnfliche
68.9 m?

Aussenflache
12.5m?

Keller
8.8 m?




Obermatt
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i Studio i BT 1 T T ziemer| TS
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0 2 4 6m N@
1:200

Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
20a-102/20a-202 20a-101/20a-201 20b-102/20b-202 20b-101/20b-201 20c-102/20c-202 20c-101/20¢-201 20d-102/20d-202 20d-101/20d-201

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
2% 3% 3% 4%, 4%, 3% 3% 2

Nettowohnfldache Nettowohnflache Nettowohnfliche Nettowohnfldache Nettowohnfldache Nettowohnfldache Nettowohnfldache Nettowohnfldche
71.9 m? 103.8 m? 103.8 m? 118.5m? 118.5m? 103.8 m? 103.8 m? 719 m?

Aussenflache Aussenflache Aussenfldache Aussenflache Aussenflache Aussenflache Aussenfldache Aussenfldache
1.7 m? 21.2m? 21.2m? 211m? 211m? 21.2m? 21.2m? 1.7 m?

Keller Keller Keller Keller Keller Keller Keller Keller
6.7 m? 8.9 m? 5.7m?/7.4m? 7.7 m?/8.3m? 7.7 m?/8.3m? 5.7m?/7.4m? 8.9 m? 6.7 m?
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Wohnung
20b-302

Zimmer
4%,

Nettowohnfliche

118.7 m?

Aussenfldache
57.6 m?

Keller
9.9 m?

Wohnungen
20b-301

Zimmer
3%

Nettowohnfldache

85.0 m?

Aussenflache
28.1m?

Keller
9.7 m?

Wohnungen
20c-302

Zimmer
3%

Nettowohnfldache
85.0 m?

Aussenflache
28.1m?

Keller
9.7m?

Wohnungen
20c-301

Zimmer
4%

Nettowohnfldache
18.7 m?

Aussenflache
57.6 m?

Keller
9.9 m?
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Rohbau

Fundation, Bodenplatte, Decken und Balkone in Be-
ton. Aussenwande unter Terrain in Beton. Aussen-
wande Uber Terrain mit Backstein oder Beton. Innen-
wande in den Erd- und Obergeschossen vorwiegend
in Backstein, in den Untergeschossen in Kalksand-
stein. Wohnungstrennwande und Wande Treppen-
haus in Beton oder zweischalige Konstruktion in
Backstein.

Bodenaufbau

In den Wohnungen Betondecken, schwimmende Un-
terlagsboden mit Trittschallddmmung und fertigem
Bodenbelag. Untergeschosse und Tiefgarage mit Hart-
beton.

Treppenhéduser
Ortbetontreppe und Podeste mit Kunststeinplatten
belegt. Wande und Decken in Sichtbeton, lasiert.

Fenster

Fenster in Holz-Metall, innen Holz ab Werk gestri-
chen, aussen Metall lackiert. Verglasung mit 3-fach-
Isolierverglasung gemass Energienachweis. Pro Woh-
nung eine Hebeschiebetlre, restliche Fenster mit
Dreh-Kipp-Beschlag oder Festverglasung.

Sonnenschutz

Alle Fenster mit Verbundrafflamellenstoren, ausge-
nommen Fenster zu Loggias/Terrassen mit EC100-
Storen. Loggias/ Terrassen mit Knickarmmarkisen. Alle
Storen und Knickarmmarkisen mit Motorantrieb.

Fassade

Erd-, 1. und 2. Obergeschoss als zweischalige Konst-
ruktion, innere Schale in Backstein oder Beton nach
statischer Anforderung, Warmedammung, aussere
Schale in Klinkermauerwerk teilweise mit Betonele-
menten. Das Attikageschoss als hinterliftete Konst-
ruktion, innere Schale in Backstein oder Beton nach
statischer Anforderung, Warmedammung, dussere
Schale hinterliftete Fassadenverkleidung.

Spengler- und Flachdacharbeiten

Flachdacher mit Warmedammung und Bitumen-
dichtungsbahnen, extensiv begrint oder bekiest, wo
nicht begehbar. In Attika begehbare Terrassen und
Loggias mit Feinsteinzeugplatten. Sitzplatz in Erdge-
schoss mit Zementplatten. Spenglerarbeiten mit wit-
terungsbestandigen, rostfreien Materialien.

Elektroanlagen

Beleuchtungskorper in Hauseingang, Kellerraumen,
Veloraum, Nebenrdumen, Treppenhaus, Lift, Entrée,
Bad, Dusche, Kiche, Reduit, Loggia und Terrasse.
Steckdosen in Wohn-/Esszimmer, Zimmer, Kiche,
Nasszellen, Entrée, Reduit, Loggia, Terrasse und Kel-
lerabteil. Kombinierte Gegensprechanlage und Tir-
offnungsanlage fir jede Wohneinheit. Anschlisse fir
elektrische Storen, Klichenapparate, WM /TU, Multi-
media im Eltern- und Wohnzimmer (Telefon, TV, Ra-
dio und EDV), restliche Zimmer mit Leerrohr.

Heizungs- und Kiihlanlagen

Die Warme- und Kalteerzeugung erfolgt Gber Erd-
sonden und Sole-Wasser-Warmepumpe im Keller.
Warmeverteilung mit einem Heizverteiler pro Woh-
nung mit Niedertemperatur-TABS-Heizung (Ther-
moaktive-Bauteilsysteme) und zusatzlich Bodenhei-
zung in den Nasszellen und im Erdgeschoss. Jedes
Zimmer ist einzeln via Thermcontrol regulierbar. Im
Sommer kénnen die Raume durch die Aktivierung
der Betondecke ebenfalls gekihlt werden.

Liftungsanlage

Jede Wohnung verfligt Uber ein individuelles Luf-
tungsgerat. Durch die kontrollierte Liftung wird jede
Wohnung konstant beliiftet. Dies gewahrt eine kom-
fortable Bellftung auch bei geschlossenen Fenstern.
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Sanitdranlagen und -apparate

Bader gemass Detailplanen und Apparateliste, ausge-
stattet mit zeitgemassen Sanitarapparaten und Gar-
nituren. Die Brauchwarm-Wassererwarmung erfolgt
ebenfalls Uber die Sole-Wasser-Warmepumpe. Sepa-
rate Wasserzahler pro Wohnung, zentrale Ablesung
im Kellergeschoss. Jede Wohnung wird mit Wasch-
maschine und Tumbler ausgestattet. Ein Aussenwas-
serhahn pro Erdgeschoss- und Attikawohnung.

Kiiche

Kicheneinrichtung gemass den Detailplanen mit
Unterbauten sowie Schrank- und Apparatefronten.
Oberflachen Kunstharz belegt, im Innenbereich Kunst-
harz beschichtet. Arbeitsflachen in Kunststein (Quarz-
stone), Rickwand in Glas. Spilbecken in Chromstahl.
Induktions-Glaskeramikkochfeld, Abzugshaube, Heiss-
luft-Backofen, Geschirrspuler, Kihlschrank und Tief-
kuhlfach.

Metallbauarbeiten
Die Geldnder der Loggias, Terrassen und Fenster sind
aus Metall.

Schreinerarbeiten

Garderobe mit Kleiderstange, Hutablage und Tablar-
schrank, je nach Wohnung in Kiiche integriert. Fron-
ten mit Kunstharz belegt, Innenbereich mit Kunstharz
beschichtet. Wohnungsttiren als Holzrahmentlren
mit Tribloc-Sicherheitsschloss, Zimmertlren mit Me-
tallzargen und Rahmentiren im Untergeschoss.

Bodenbeldge

Wohnrdume, Korridor und Schlafzimmer werden
mit einem hochwertigem Eichen-Klebe-Parkett (ca.
160 x 23 mm) oder Feinsteinzeug-Plattenparkettbe-
lagen (1200 x 20 mm) mit Sockel ausgestattet. (Haus
A + B Parkett/Haus C + D Feinsteinzeugplatten). In
Bad, Dusche, Kiiche und Reduit werden Feinstein-
zeugplatten (600 x 600 mm) verlegt.

Wandbeldge

Die Wande in den Wohnungen erhalten einen Abrieb,
in Nebenrdaumen und Keller werden die Wande ge-
strichen. In Bad und Dusche werden keramische Plat-
ten (75x300mm) an den Wanden, im Installations-
bereich der Apparate und im Spritzbereich von Bad
und Dusche gemass Plan verlegt.

Deckenbeldage

Alle Decken in Weissputz. In den Wohn- und Schlaf-
zimmern wird eine Vorhangschiene in Weissputz ein-
gelegt. Im Kellergeschoss bleibt die Betondecke roh.

Tiefgarage

Einfahrt Uber eine zweispurige Rampe. Die Wande
und Decken sind aus Beton. Der Boden ist mit einem
Hartbeton versehen und bleibt roh. Das Garagentor
ist aus Metall und elektrisch mittels Schlisselschalter
und Handsender bedienbar. Pro Parkplatz ein Hand-
sender. Grundinstallation fir Elektroladestationen.

Umgebung

Bepflanzung, Spielplatz, Gerdte und Ausstattung ge-
mass Konzept Landschaftsarchitekt. Allfallig durch
das Baubewilligungsverfahren bedingte Anpassun-
gen an der Umgebungsanlage bleiben vorbehalten.

Giiltigkeit des Baubeschriebs/Anderungen: Der vorliegende
Baubeschrieb kann aus Grinden behdordlicher Vorgaben, tech-
nischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger Anderungen
angepasst werden. Anderungen sollen allerdings keine Qualitéts-
einbusse zur Folge haben. Generell gehen die Baupléne (Ausfih-
rungspléne) diesem Baubeschrieb vor.

Vorschriften: Die Ausfihrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderer Amtsstellen. Der Warme-
und Schallschutz wird gemass den glltigen SIA-Normen vorge-
nommen.

Vermietungsbroschiire: Die in dieser Vermietungsbroschiire ent-
haltenen Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen Infor-
mation und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden einen nicht integrie-
renden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung und es kdnnen
keinerlei Anspriiche daraus abgeleitet werden. Ausfihrungsbeding-
te Anderungen und Anpassungen sowie Preisinderungen bleiben
vorbehalten.

Minergie-Standard: Die Bauten erfillen den Minergie-Standard,
auf eine Zertifizierung wird verzichtet.
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Dann nehmen S

e mit uns Kontakt auf.

Alex Incardona

Immobilienvermarkter
alex.incardona(@markstein.ch
+4156 203 50 14

Website

Angebot
Adresse
Bezug

Erstvermietung

Bewirtschaftung

Kiindigungsfristen

Kaution

Haustiere

Waschen
Raumhdhe
Lift

Parkplatzangebot

Keller

Allgemeines

Mietvertrag

Garten-/Rasenpflege

www.obstgarten-rupperswil.ch

Erstvermietung, 2 /4- bis 4 %-Zimmer-Mietwohnungen
Obermatt 20 a/b/c/d, 5102 Rupperswil

1. August 2024, mit Vorbehalt

Markstein AG, Haselstrasse 16, 5400 Baden
Telefon: 056 203 50 00 oder E-Mail: baden@markstein.ch

Zubler Immobilien AG, Entfelderstrasse 45, 5000 Aarau
Telefon: 062 511 20 00 oder E-Mail: info(@zubler-immobilien.ch

Die Parteien einigen sich auf eine Mindestmietdauer von 17 Jahren ab
Bezugstermin der Wohnung. Danach gilt eine Kiindigungsfrist von 3 Monaten;
kindbar auf jedes Monatsende (ausgenommen Dezember).

2 Bruttomonatsmieten Bankkonto
3 Bruttomonatsmieten (Swisscaution und Firstcaution/andere nach Absprache)

Nach Absprache erlaubt, ausser Listenhunde
Nur Wohnungskatzen (keine Katzennetze und keine Katzenleitern erlaubt)

Alle Wohnungen mit eigenem Waschturm
2.50 Meter
Vorhanden, von der Tiefgarage auf alle Etagen

Tiefgaragenplatze ab CHF 135.-
Moglichkeit fur E-Ladestationen vorhanden
(Installation lediglich méglich Gber Eniwa AG, Aarau)

Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerabteil im UG

Sollten Sie nach Bestellung des Mietvertrags von der Reservation absehen,
verrechnen wir eine Unkostenpauschale von CHF 250.-

Der Mietvertrag wird innert 3 Wochen nach Zusage zugestellt

Wird von der Hauswartung Gbernommen
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ﬁ ‘ ‘ Vermarktung

. Markstein AG
markstein

Haselstrasse 16
5400 Baden

056 203 50 50
baden@markstein.ch
www.markstein.ch

Architektur

Frei Architekten AG
Bleichemattstrasse 43
5000 Aarau
www.frei-architekten.ch

www.obstgarten-rupperswil.ch
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