Rupperswil

4%- oder 5%-Zimmer-Reiheneinfamilienhauser in Rupperswil
www.obstgarten-rupperswil.ch



4.5-Zimmer-Héauser
5.5-Zimmer-Héuser (als Option)
- Innenausbau zum Mitbestimmen

- Wohnen angrenzend an die
Landwirtschaftszone

- Gut konzipierte und durchdachte
Grundrisse

- Grosszugiger Wohn-/ Essbereich
mit reichlich Fensterfronten

- Hochwertige Kiiche mit
Arbeitsflachen in Naturstein,
Induktionskochfeld, Heissluft-
Backofen, Kombisteamer usw.

- Bodenbelage wahlweise aus
Eichenparkett oder Feinsteinzeug-
platten

- Kontrollierte Liftung in jedem Haus
und Photovoltaikanlage

- Grosszugige Kellerraume mit
reichlich Stauraum und Waschturm

- Attraktiver Garten mit gedecktem

Sitzplatz und praktischem
Aussenreduit

- Tiefgaragenparkplatze und ein
Aussenparkplatz vor der Haustir

- Warmeerzeugung mittels Luft-
Wasser-Warmepumpe




Wo einst ein Bauernhof stand, entsteht neuer at- schranke im Eingangsbereich befinden sich auf  Toilette mit Tageslicht (optional mit Dusche). Eine

traktiver Wohnraum. Die sechs Reiheneinfami- dieser Etage. Etage hoher sind drei Zimmer und zwei Badezimmer
lienhduser werden zusammen mit einem Mehrfa- uber den Korridor zuganglich. Eines der Bader ist mit
milienhaus (Mietwohnungen), angrenzend an die Uber die Treppe gelangt man in das Erdgeschoss.  einer Badewanne, das andere mit einer Dusche und
Landwirtschaftszone, gebaut. Dabei wird der land- Der grosszligige Wohnbereich mit direktem Zugang  Tageslicht ausgestattet.
liche Charme des urspringlichen Bauernhauses zum Garten bietet zwei Einteilungsmaoglichkeiten.
passend zur idyllischen Umgebung in der Architek- Als Standard ist der Raum offen gestaltet. Wahlwei-  Die Bodenbeldge aus hochwertigem Eichenparkett,
tur dieser schonen Reihenhaduser widergespiegelt. se (optional) kann hier auf dieser Etage ein Zimmer  kombiniert mit modernen Feinsteinzeugplatten,
realisiert werden. Die Kiche ist mit modernsten Ge-  dem flexiblen Innenausbau und der Holz-verkleide-
Der Wohnraum erstreckt sich Uber drei Geschos- raten und einer Arbeitsflache aus Naturstein ausge-  ten Hausfassade, verleihen den Wohnobjekten eine
se. Durch das naturliche Gefélle entsteht ein So- stattet. Der private Garten mit gedecktem Sitzplatz ~ ganz besondere, angenehme Wohnatmosphare.
ckelgeschoss, wo sich der Aussenparkplatz direkt und Aussenreduit ladt zu gemdtlichen Stunden im
vor dem Hauseingang befindet. Zwei Kellerrau- Freien ein. Er bietet direkten Zugang zum liebevoll  Die Tiefgarage bietet zuséatzliche Einstellplatze und
me, ausgestattet mit Waschmaschine und Tum- gestalteten, gemeinschaftlichen Aussenbereich.  rundet das Wohnangebot dieser attraktiven Reihen-
bler, der Technik-Raum sowie praktische Einbau- In diesem Geschoss gibt es ausserdem eine Gaste-  einfamilienhduser im «Obstgarten» ab.
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<— Richtung Aarau

Die 4'%- bzw. 5%-Zimmer-Reiheneinfamilienhauser
befinden sich an sehr guter Wohnlage, angrenzend
an die Landwirtschaftszone, in Rupperswil. Die scho-
ne Gemeinde mit ihren rund 5’800 Einwohnern liegt
an der Aare zwischen Lenzburg und Aarau und hat
einiges zu bieten.

Fir den alltaglichen Bedarfist hier mit Lebensmittel-
laden, Apotheke, Bank und Post gesorgt. Rupperswil
verflgt zudem Uber ein beheiztes Freibad und ein
breites Vereins-Angebot flir eine abwechslungsrei-
che Freizeitgestaltung. Auch die Nahe zur Kantons-
hauptstadt Aarau mit ihren zahlreichen Arbeitsplat-
zen und Einkaufsmoglichkeiten machen Rupperswil
zu einem attraktiven Wohnort fir jedermann.
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Auch fir Familien mit Kindern bietet die Ge-
meinde die wichtigsten Bildungsangebote. Ne-
ben einem Kinderhort, zwei Kindergarten und
der Primarschule gibt es in Rupperswil auch eine
Oberstufe, in welcher die Real- sowie Sekundar-
stufen unterrichtet werden. Die Bezirksschule
wird in Lenzburg, Aarau oder Wildegg besucht.

Die nachstgelegene Kantonsschule befindet sich
in Aarau.

Nur wenige Minuten vom «Obstgarten» entfernt
liegt der Autobahn-Anschluss der Al (Aarau-Ost),
uber welche auch die grossen Stadte schnell er-
reicht werden konnen. An den &ffentlichen Ver-
kehr ist Rupperswil ebenfalls bestens angeschlos-
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sen. Ab dem Bahnhof verkehren regelmassig Ziige
in Richtung Aarau und Bern wie auch in Richtung
Lenzburg, Brugg und Zirich.

Distanzen
Aarau 8.8 km 11 Min. 4 Min.
Lenzburg 5.3 km 9 Min. 7 Min.
Brugg 15.8 km 18 Min. 14 Min.
Baden 19.8 km 20 Min. 25 Min.
Olten 29.1 km 26 Min. 16 Min.
ZUrich 41.3 km 38 Min. 43 Min.
Basel 62.7km 53 Min. 50 Min.
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Sockelgeschoss

Technik
7.8 m2
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Erdgeschoss

D

| Dusche optional

T

Sitzplatz
13.7 m?

O,

)I

Wohnen, Essen, Kochen

57.2 m?

Treppe
3.7 m?

[ [

T ETE]

Garten
41.2 m?

|

Obergeschoss

Dusche
5.3 m?

(O] (]

T

5.3 m?

Studio
12.2 m?

Zimmer
15.4 m?

Korridor
10.4 m?

1:100
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Hauser 18, A-F 4% Zimmer

Nettowohnflache

Hauser 18, A-E
Haus 18, F

Kellerflache

Haus 18, A
Hauser 18, B-E
Haus 18, F

Aussenfliche (Garten/Sitzplatz/Reduit)

Haus 18, A 59.2m?
Héuser 18, B-E 59 m?
Haus 18, F 101.7 m?

Aussenparkplatz

Hauser 18, A-F

Die Reiheneinfamilienhauser
werden standardmassig mit 4 '/,
Zimmern ausgebaut. Anderungs-
wlnsche werden, sofern sie nicht
die Fassade oder die Umgebungs-
gestaltung betreffen - je nach
Baufortschritt - gerne bertcksich-
tigt. Wir beraten Sie gerne.
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Hauser 18, A-F S5, Zimmer

Nettowohnfliche

Hauser 18, A-E
Haus 18, F

Kellerflache

Haus 18, A
Hauser 18, B-E
Haus 18, F

Aussenfliche (Garten/Sitzplatz/Reduit)

Haus 18, A 59.2m?

Hauser 18, B-E 59 m?

Haus 18, F 101.7 m?

Aussenparkplatz

Hauser 18, A-F

Im Erdgeschoss kann optional ein
zusatzliches Studio realisiert wer-
den, sodass das Reiheneinfamilien-
haus 5'> Zimmer aufweist.
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Korridor
106m?
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1.0 m?

N

Trocknungsraum
14.9m?

Veloraum
65.2m?

Korridor
125m?

Technik
134m?
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Korridor
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Elektro
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Trocknungsraum
14.9m?




Rohbau

Fundation, Bodenplatte, Decken tber UG in Beton.
Decken Uber EG/OG in Holzbauweise. Aussenwan-
de unter Terrain in Beton. Aussenwande Uber Ter-
rain in Holzbauweise. Innenwéande in den Erd- und
Obergeschossen in Holzbauweise oder Leichtbau,
in den Untergeschossen in Kalksandstein oder Be-
ton. Wohnungstrennwande UG zweischalige Konst-
ruktion in Kalksandstein, EG/OG in Holzbauweise.

Bodenaufbau

In den Hausern Uber SG Betondecken, tiber EG/OG
in Holzbauweise, schwimmende Unterlagsboden
mit Trittschalld@mmung und fertigem Bodenbelag.
Keller- und Nebenraume mit Zementiberzug.

Treppen
Treppe SG/EG in Ortbeton, roh oder belegt, Trep-
pe EG/OG in Holzbauweise.

Fenster

Fenster in Holz-Metall, innen Holz ab Werk gestri-
chen, aussen Metall lackiert. Verglasung mit 3-fach-
Isolierverglasung gemass Energienachweis. Pro Haus
zwei Hebeschiebetiiren, restliche Fenster mit Dreh-
Kipp-Beschlag oder Festverglasung.

Sonnenschutz

Alle Zimmerfenster mit Verbundrafflamellensto-
ren. Nasszellen- und Korridorfenster ohne Storen.
Sitzplatz EG mit Knickarmmarkise. Verbundraffla-
mellenstoren mit Motorantrieb. Knickarmmarkise
gekurbelt.

Fassade

Das Sockelgeschoss wird, mit Ausnahme des ge-
genuber der Fassadenflucht zurlickspringenden
Eingangsbereichs, in Sichtbeton ausgefihrt. Ein-
gang Sockelgeschoss, Erdgeschoss und Oberge-
schoss werden mit einer gestrichenen Holzscha-
lung verkleidet.

Spengler- und Flachdacharbeiten

Das Satteldach des Hauptgebaudes wird mit einer
integrierten Photovoltaikanlage bedacht. Flachdach
Sitzplatz mit Flachdachabdichtung und extensiver
Begriinung. Bei dem Sitzplatz werden Zementplat-
ten verlegt. Spenglerarbeiten mit witterungsbe-
standigen, rostfreien Materialien.

Elektroanlagen

Beleuchtungskérper in Hauseingang, Kellerraumen,
Veloraum, Nebenrdaumen, Entrée, Bad, Dusche, Ki-
che, Reduit, Sitzplatz. Steckdosen in Wohn-/Ess-
zimmer, Zimmer, Kliche, Nasszellen, Entrée, Reduit,
SitzplatzundKellerraum.Kombinierte Gegensprech-
anlage und Tur6ffnungsanlage fir jedes Haus. An-
schlisse fur elektrische Storen, Kichenapparate,
WM/ TU, Multimedia im Eltern- und Wohnzimmer
(Telefon, TV, Radio und EDV), restliche Zimmer mit
Leerrohr. Photovoltaikanlage (Indach-Anlage).

Heizungsanlagen

Die Warmeerzeugung erfolgt tUber eine Luft-Was-
ser-Warmepumpe. Samtliche beheizten Raume
werden mit einer Bodenheizung ausgestattet.

Liiftungsanlage

Jedes Haus verfigt Uber ein individuelles Luftungs-
gerat. Durch die kontrollierte Liftung wird jedes
Haus konstant beliftet. Dies gewahrt eine komfor-
table Bellftung auch bei geschlossenen Fenstern.

Sanitdranlagen und -apparate

Bader gemass Detailplanen und Apparateliste, aus-
gestattet mit zeitgemassen Sanitarapparaten und
Garnituren. Die Brauchwarmwassererwarmung er-
folgt ebenfalls Uber die Luft-Wasser-Warmepumpe.
Waschmaschine und Tumbler im Sockelgeschoss.
Ein Aussenwasserhahn im Sockel- und Erdgeschoss.

Kiiche

Klcheneinrichtung gemass den Detailplanen und
detailliertem Beschrieb mit Unterbauten sowie
Schrank- und Apparatefronten. Oberflachen Kunst-
harz-belegt, im Innenbereich Kunstharz-beschich-
tet. Arbeitsflachen in Naturstein, Rickwand in Glas.
Spulbecken in Chromstahl. Induktions-Glaskeramik-
kochfeld mit integriertem Kochfeldabzug, Heiss-
luft-Backofen, Kombisteamer, Geschirrspuler, Kihl-
schrank und Tiefkuhlfach.

Metallbauarbeiten
Die Gelander vor Fenster aus Metall.

Schreinerarbeiten

Garderobe mit Kleiderstange, Hutablage und Tab-
larschrank. Fronten Kunstharz-belegt, Innenbereich
Kunstharz-beschichtet. Hauseingangstiren als Holz-
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rahmentiren mit Tribloc-Sicherheitsschloss, Zimmer-
tiren mit Metallzargen und Rahmentiren im Unter-
geschoss.

Bodenbeldge

Wohnraume, Kiche, Korridor, Eingang und Schlaf-
zimmer werden mit hochwertigem Eichen-Langrie-
men-Parkett (ca. 180-200cmx16-18cm), Eichen-
Klebe-Parkett (ca. 16 x 2.3 cm) oder Feinsteinzeug-Plat-
tenbeldagen (600x 300 mm) mit Sockel ausgestattet. In
Bad und Dusche werden Feinsteinzeug-Plattenbeldge
(600x300 mm) mit Sockel verlegt. Bei dem Sitzplatz
werden Zementplatten (500x 500 mm) verlegt.

Wandbelidge

Die Wande im Eingang SG, EG und OG erhalten
einen Abrieb oder auf Wunsch Kaufer Wande EG
und OG in Holz, sicht. In Keller- und Nebenrdaumen
werden die Wande gestrichen. In Bad und Dusche
werden keramische Platten an Wanden im Installati-
onsbereich der Apparate und im Spritzbereich von
Bad und Dusche gemass Plan verlegt.

Deckenbeldge

Die Decke im Eingang SG, EG und OG erhalt einen
Weissputz oder auf Wunsch Kaufer Decke Uber EG
und OG in Holz, sicht. In den Wohn- und Schlafzim-
mern wird eine Vorhangschiene montiert. In Keller-
raumen bleibt die Betondecke roh.

Tiefgarage

Einfahrt Uber eine zweispurige Rampe. Die Wande
und Decken sind aus Beton. Der Boden ist mit einem
Hartbeton versehen und bleibt roh. Das Garagen-
tor ist aus Metall und elektrisch mittels Schlissel-
schalter und Handsender bedienbar. Pro Parkplatz
ein Handsender. Grundinstallation fir Elektrolade-
stationen.

Umgebung

Bepflanzung, Spielplatz, Gerdte und Ausstattung ge-
mass Konzept Landschaftsarchitekt. Allfallig durch
das Baubewilligungsverfahren bedingte Anpassun-
gen an der Umgebungsanlage bleiben vorbehalten.

Allgemeine Informationen

Kauferwiinsche

Ausbau- und Anderungswiinsche werden, sofern
sie nicht die Fassade oder die Umgebungsgestal-
tung betreffen - je nach Baufortschritt — gerne be-
ricksichtigt. Die Kauferwinsche und Abweichun-
gen vom Standardausbau werden nach Aufwand
verrechnet und mit einer Mehr- und Minderkos-
tenaufstellung zuziiglich Honorare und Gebihren
detailliert ausgewiesen. Anderungen werden erst
nach Bestatigung der Kaufer ausgefuhrt. Es sind die
am Bau beteiligten Handwerker und Unternehmer
zu bertcksichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlis-
selfertige Erstellung der Hauser inkl. Landanteil,
Umgebungsarbeiten und Anschlussgebihren.

Giiltigkeit des Baubeschriebs/Anderungen: Der vorliegen-
de Baubeschrieb kann aus Grinden behordlicher Vorgaben,
technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger An-
derungen angepasst werden. Anderungen sollen allerdings
keine Qualitdtseinbusse zur Folge haben. Generell gehen die
Bauplane (Ausfihrungspldne) diesem Baubeschrieb vor.

Vorschriften: Die Ausfiihrung erfolgt nach den Vorschriften
der Baupolizei, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemass den giltigen SIA-Nor-
men vorgenommen.

Verkaufsprospekt: Der Verkaufsprospekt und die darin ver-
wendeten Abbildungen visualisieren die Projektidee. Mate-
rialisierung, Detailausfihrungen und Farben sind stark verein-
facht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als
Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen werden
im Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb sowie in
den Vertragsplanen festgehalten.

Minergie-Standard: Die Bauten erflllen den Minergie-Stan-
dard, auf eine Zertifizierung wird verzichtet.
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wir begleiten Sie bei jedem Schritt.

Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Termin mit lhrem Ansprechpartner. In unseren Birordaumlich-
keiten oder allenfalls vor Ort erkldren wir Ihnen gerne das Projekt und
begleiten Sie personlich auf dem Weg zu lhrem Eigenheim.

Finanzierung

Wir unterstitzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit.
Damit Sie auf den bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind,
stehen wir Ihnen bei der Bereitstellung aller bendtigten Dokumente und
Unterlagen zur Seite. Wir bieten I[hnen unsere Hilfe an, falls eine bestehende
Immobilie oder Bauland vorgangig verkauft werden sollte.

Reservation

Ihr Entschluss fur den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten
Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den Kaufpreis und
den geplanten Ubergabetermin festhélt, bestétigen Sie Ihren Entscheid.
Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservations-
vereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird
die Reservationsanzahlung féallig. Der Traum vom Eigenheim rickt naher.

Kaufvertrag
Der Notar wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre Bank
stellt das Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Alles ist bereit fur die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns,
Sie auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu dirfen.

ZERTIFIZIERT Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
SCHWEIZERISCHE o
MAKLERKAMMER der Schweizerischen Maklerkammer.
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Dann nehme
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Sie mit uns Kontakt auf.

Alex Incardona

Immobilienvermarkter
alex.incardona@markstein.ch
+4156 203 50 14




% ‘ ‘ Vermarktung

. Markstein AG
markstein

Haselstrasse 16
5400 Baden

056 203 50 50
baden(@markstein.ch
www.markstein.ch

Architektur

Frei Architekten AG
Bleichemattstrasse 43
5000 Aarau
www.frei-architekten.ch

www.obstgarten-rupperswil.ch
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